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LEGENDE ZUR 1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN "MITTELHOLZ"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

im Gemeindeteil Rossach der Gemeinde GroBheirath

Landkreis Coburg

RECHTSGRUNDLAGEN

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- das Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung geltenden Fassungen.

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurden die geénderten Festsetzungen / Hinweise
der 1. Anderung rot dargestellt!

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )

max. Geschossflachenzahl

im Bereich der Nutzungsschablone 1: GFZ max. 1,2
im Bereich der Nutzungsschablone 2: GFZ max. 0,8

max. Grundflachenzahl 0,4

Nutzungsschablone 1:

Zahl der Vollgeschosse max. lll= (Il + ausbauféhiges Dachgeschoss)

Kniestock max. 0,75 m

Nutzungsschablone 2:

Zahl der Vollgeschosse max. ll= (I + ausbaufahiges Dachgeschoss)
bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern oder

s.g. "Toskana Hausern" max. ll= (Erdgeschoss + Obergeschoss)

wird entfernt, kéiﬁe Festsetzung der Kniestockhdhe

Nutzungsschablone 1:

SD, WD zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach

Nutzungsschablone 2:
keine Festsetzung der Dachform

Nutzungsschablone 1:
zulassige Dachneigung

Nutzungsschablone 2:
keine Festsetzung der Dachneigung

offene Bauweise

| Baugrenze

oooooooooo

Ty Flachen fir den Gemeinbedarf

hier: Spielgarten fiir Kinder bzw. Platz der Begegnung

Kinderspielplatz

StraBe mit Pflasterrinne (bereits Bestand)

Verfahrensvermerke

Ber Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der
Begrindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB vom 2§\j,fi

bis einschl. J0.fo. J2

im Rathaus der Gemeinde GroBheirath Sffentlich ausgelegt.

Der Auslegungszeitraum wurde durch osrtsibliche Bekanat-
machung im Amtsblatt_dés Gemeinde vom 15-9 {
verdffentliche.

GroBheirath, den qa§~?g lj Bgm. Hiimamer

Der Gemeinderat ha
Sitzung vom =
als Satzung bes

Bebauungsplan in seiper
gemidf § 10 BauGB

GroBheirath, 1. Bgm. Himmer

Das Landratsamt Coburg hat zum Bebauungsplan mi s
Schreiben vom q.f. g AZ 67()'()’.’/25}4&’)’5%rk15rt.
daB eine Verlet i Rechtsvorschriften nicht geltend
i. V. mit ABs. 3 S 1 BauGB)

Die Durchfibrung des Amzeigeverfahrens wurde am

im Amtsblatt der Gemeinde gem3B § 12 BauGB ortsiiblich
bekanat gemacht.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dieststunden i® Rathaus der Gemeinde GroBheirath zu
jedersanns Einsicht bereiigehalten und iber dessen Iphalt
auf Verlaamgen Auskunft erteilt.

Auf die Rechisfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 upd 2

Abs. 2 BauGB, sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Der Bebauungs §;§€;E2 Alt?’?s in Kraft
getreten. * -

GroBheirath,

mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrs-
beruhigter Bereich
verkehrsberuhigte StraBenflache

Kfz - Stellplatze (bereits Bestand)

FuBweg

best. Trafostation der SUC

Hauptwasserleitung, (bereits Bestand)

Hauptabwasserleitung, (bereits Bestand)

private Grinflachen

........... offentliche Grinflachen

zu erhaltende Baume

zu erhaltendes Strauch- und Buschwerk

P —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

e e e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(bestehender, rechtskréftiger Bebauungsplan)

== - S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

des Bebauungsplans

X X X X X Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden

Bebauungsplans, hier: Grenze aufgehoben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtlicher Art

Zulassigkeit von Vorhaben

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Vorhaben
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig.

Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Vorhaben sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind Einzel-,Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienhduser (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen

Bereich Nutzungsschablone Nr. 1:

Die Firstrichtung und die Richtung der AuBenseiten der baulichen Anlagen sind
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Im Bereich der Nutzungsschablone 2 wird die Firstrichtung nicht festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Bereich Nutzungsschablone Nr. 1:

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird mit héchstens 0,5 m ber dem
bestehenden Gelande festgesetzt.

Im Bereich der Nutzungsschablone 2 wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe nicht festgesetzt.

Die Bauvorlagen sind im gesamten Geltungsbereich mit Gelandeprofilen zu versehen.

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzng dr age der Stellplétzund Garagen oie ie Festéetzung zur
Dachform und Dachneigung der Garagen wird gestrichen.
Lage, Dachform und -neigung der Garagen sind nur vorgeschlagen.

Pflanzgebote

Zur Abschirmung der Wohngebaude gegentiber der freien Landschaft sind die im

Bebauungsplanfestgesetzten vorgeschlagenen Pflanzflachen mit Einzelbdumen und Baum-
oder Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Hochwachsende einheimische

Laubb&ume sind zu bevorzugen.

Vorgeschlagen werden: Spitzahorn Acer platanoides

Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Eberesche Sorbus Aucuparia

sowie alle einheimischen Obstbaumsorten.

Zusétzlich wird vorgeschlagen:
Die Giebel der Mehrfamilienh&duser sind zur freien Landschaft hin mit einer ganzflachigen
Fassadenbegrinung zu versehen.

Im Ubrigen sind auf jedem Baugrundstiick mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im

Verhaltnis zur GrundstlicksgréBe auf je 300 gm 1 Baum kommt. Dabei sind die Art 47 ff.

des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (Bay. RS 1V, S. 571) zu beachten.

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird in der Weise eingeschrénkt, dass
Gerateschuppen nur an die Rickseite von Garagen angebaut werden dirfen. Sie dirfen
nicht langer als 3 m und nicht breiter als die Garagen sein.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden die in § 14 Abs. 2 BauNVO
genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Erinnerungsmale, Trafogeb&ude,
Leitungsmaste, Telefonanlagen) zugelassen.

Bauordnungsrechtlicher Art (6rtliche Bauvorschrift)

Gestaltung der Stellplatze fur Kiz

Die Staurdume vor den Garagen sind stets zur StraBe hin offen zu halten. Eine
Absperrung mit Ketten, Schlagbdumen und anderen MaBnahmen ist unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch als
Rasen-, oder Blumenwiesen mit lockerer Stauden- und Buschbepflanzung anzulegen.
Als Baumpflanzungen sollen nur heimische Gehdlzarten zur Verwendung kommen
(siehe auch Empfehlungen zur GriinordnungTeil IV, Ziff. 3 und 3.1 der Legende).

Die folgenden, vormaligen Festsetzungen unter B. Bauordnungsrechtlicher Art werden nur
nur noch empfohlen und nicht mehr zwingend festgesetzt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a) AuBenputz

Die AuBenwande baulicher Anlagen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des
Bauwerkes mit einem AuBenputz zu versehen. Zulassig ist ein Putz mit glatter Oberflache.
Alle Hauptfassaden sind vorzugsweise in gedecktem weif3 zu halten.

Nur Schwerpunktflachen kdnnen durch farbigen Putz, Klinker oder Natursteine

gestaltet werden.

b) Sockel

Die Sockelhdhe darf nur bis 0,50 m iiber OK Gelande reichen. Sie darf weiterhin

nur bis zur Oberkante des ErdgeschossfuBbodens reichen.

c) Dach

Die Déacher sind als Walmdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von 38 Grad

bis 50 Grad auszuflhren.

Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in rotbrauner bzw. ziegelroter
Farbe zu verwenden.

Die Dachkehlen sollen méglichst farblich der Eindeckung angeglichen werden.

Notwendigkeit, Art und Gestaltung von Einfriedungen

Auf Grundstickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den
Vorgarten sollte mdglichst verzichtet werden.

An deren Stelle sollten dicht wachsende, winterharte Straucher vorgesehen werden.
Einfriedungen dlrfen nicht als geschlossene Bretterwande errichtet werden.

Es sind Holzstaketenz&une bis zu einer Héhe von 1,10 m zuldssig.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN VOM BEBAUUNGSPLAN

Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kénnen
Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe der Bayerischen Bauordnung erteilt werden.

Von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kénnen
Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe des § 31 des Baugesetzbuches
(BauGBii. d. F. d. Bek. v. 23.09.2004, BGBI. I. S. 2414, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013, BGBI. | S 1548, geandert worden ist) erteilt werden.

HINWEISE

Flr den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bek. v. 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
geandert worden ist.

Durch die Festsetzung des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) gelten die
§§ 4 und 12 bis 15 BauNVO als Bestandteile des Bebauungsplanes.

Die H6hendarstellung in der Planunterlage basiert auf einer VergréBerung aus dem
MaBstab 1 : 25.000 und kann daher nur Richtlinie fir die Gelandeverhéltnisse sein.
Die genauen Hbhenverhaltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermitteln.

Empfehlungen zur Griinordnung

@ vorgeschlagene, zu pflanzende Badume, Hochstdmme

wahlweise aus nachfolgender Pflanzliste
C_DCIED

vorgeschlagenes, zu pflanzendes Strauch- und Buschwerk
wahlweise aus nachfolgender Pflanzliste

Pflanzliste - vorgeschlagene heimische, standorttypische Gehélze
Acer platanoides "Cleveland" Kegelférmiger Spitzahorn

Aesculus Carnea "Briotii" Scharlach - Kastanie
SuBkirsche "GroBe Schwarze Knorpel"

Populus tremula Aspe - Zitter-Espe

Salix alba Baum-Weide - Kopf-Weide
Salix fragilis Knackweide

Acer campestre Feldahorn - Heckenahorn
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Wald Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xyloseum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn - Schwarzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum - Pulverholz

Rosa rubiginosa Zaun Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Efeuwein

Rosa arvensis Kriechrose
Ligustrum vulgare "Lodense" Zwerg-Liguster

Lonicera xyloseum "Claveys Dwarf" Heckenkirsche Clavey's Dwarf
Ribes alpinum "Schmidt" Alpen-Johannisbeere

Hinweise durch Planzeichen

vorhandene Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude

geplante Wohngebaude ( vorgeschlagener Standort und
vorgeschlagene Firstrichtung )

Im Hinblick auf die Solarnutzung wird empfohlen, die
Firstrichtung in Ost-West-Richtung auszurichten.

geplante Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
( vorgeschlagener Standort und Zufahrtsrichtung)

T T siarseck

315 Flurstlicksnummer
290 Héhenlinien m 0.N.N
o vorhandene Grundstiicksgrenze

_— — geplante Grundstiicksgrenze, vorgeschlagen

10.

VERFAHRENSVERMERKE ZUR 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS "MITTELHOLZ"

1. Anderung des Bebauungsplans "Mittelholz" beschlossen.

Der Gemeinderat GroBheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 08.09.2014 die

Der Anderungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 17.10.2014

im Amtsblatt Nr. 21 der Gemeinde GroBheirath ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Planfassung
vom 08.09.2014 hat in der Zeit vom 27.10.2014 bis einschl. 27.11.2014 durch
6ffentliche Auslegung stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. Fassung vom
08.09.2014 hat am 16.10.2014 stattgefunden. Rickschreibefrist war am 21.11.2014.

Der Gemeinderat hat am 08.12.2014 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten Stellungnahmen

behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geéanderten Entwurf
in der Fassung vom 08.12.2014 einschlieBlich Begriindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 12.12.2014 im Amtsblatt Nr. 25/26 ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2014
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB von Montag, den 22.12.2014
bis einschl. Freitag, den 23.01.2015 o&ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange

gemanB § 4 Abs. 2 BauGB an der Plananderung vom 15.12.2014 bis 23.01.2015

stattgefunden.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2015 in 6ffentlicher Sitzung die

abgegebenen Stellungnahmen gewdrdigt und hat die 1. Anderung des Bebauungsplans
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.02.2015 als Satzung beschlossen.

( Siegel )

Ausgefertigt:

GroBheirath, 07.05.2015

Siegel (1.Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 30.04.2015 im Amtsblatt

Nr. 09 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

( Siegel)

GroBheirath, 07.05.2015

Siegel (1.Blrgermeister)

1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

"MITTELHOLZ"

Gemeinde: G ROSSH EIRATH

Gemarkung: ROSSACH
Flurgebiet:
Landkreis:
Reg.Bez.:

COBURG
OBERFRANKEN

Darstellung:

LAGEPLAN

LEGENDE
GRUNORDNUNG

Beilage:

Plan-Nr:

MaBstab: 11000

Fertigung am gez.von| Grundlage

Vorentwurf 08.09.2014| senomer | Aufstellungsbeschluss vom 08.09.14
Entwurf 08.12.2014| senemer | Billigungsbeschluss vom 08.12.2014
1. Anderung 23.02.2015| schemer | Satzungsbeschluss vom 23.02.2015
Gemeinde Anderungsplanung

a8

Koenig + Kihnel

Ingenieurbiiro GmbH
Eichenweg 11
96479 Weitramsdorf/OT Weidach

NN

Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33

1.BUrgermeister

GroBheirath, . . ........... Weitramsdorf, 23. Februar 2015
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