Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rossach Nord"
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LEGENDE

als Bestandteil zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnungsplan

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND DIE IN DER JEWEILS
ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

1 Artder Nutzung
1 2 2 Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 Grundflachenzahl (GRZ)
4 Geschol¥flachenzahl (GFZ)
5 Bauweise
S 6 6 Dachformen mit Gradzahl
7 8 7 Haustyp
8 Firsthohe (FH)

. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Mischgebiet, § 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB - § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse, max. |

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GFzZ 04 GeschoRflachenzahl

WD, SD zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach

0°-35° zulassige Dachneigung

FH 9,00m maximale Firsthéhe der baulichen Anlage als Héchstgrenze in Meter
Uber OK Gelande

—————— Abgrenzung des Males der Nutzung
3. Bauweise,Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO
o] offene Bauweise

zulassiger Gebaudetyp, Einzelhaus, Doppelhaus

Baugrenze, der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, wird angeordnet

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
G P, = Privatweg mit Wendehammer (& 19 m), geschottert

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A P, = Privatweg, bestand asphaltiert, Zufahrtsbereich

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P = PrivatfulRweg

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen,
besonderer Nutzungszweck: Hofflache, bestand betoniert

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflachen

5 m breiter mit Baumen und Strauchern zu bepflanzender Griinstreifen
( siehe Ziff. B 3. der Gruinordnungsfestsetzungen )

10 m breiter Heckenstreifen als Ortsrandabschluss auf privatem
Grund am 6stlichen Bebauungsrand als Abschirmung
( siehe Ziff. B 3. der Grinordnungsfestsetzungen)

zu pflanzender Hecke

zu pflanzender Obstbaum, gem. Pflanzliste,
(siehe Ziff. B 3.1der Grinordnungsfestsetzungen)

zu entfernender Hecke

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Fortlaufende Nummerierung der Ausgleichsflachen
(siehe Ziff. B 3.2 der Grinordnungsfestsetzungen)

6. Sonstige Planzeichen

L 7 1 1 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bestehende Bebauung
vorgeschlagene Gebaudestellung
a vorgeschlagener Garagenstandort mit Zufahrt
vorgeschlagener Carportstandort
328 Flurnummer
—8— vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

vorhandener Mischwasserkanal

O

Tor

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtlicher Art

1. Zulassigkeit von Vorhaben
Im Mischgebiet (Ml) sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Vorhaben:
1. Wohngebaude
2. Geschéfts- und Blrogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe der
Beherbergungsgewerbes
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Nicht zuldssig sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vorhaben:

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Alle unter § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmweise zuldssigen Vorhaben sind nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO).

3. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Firsthdhe wird im Bereich der Nutzungsschablone | auf 7,5 m festgesetzt. Im
Bereich der Nutzungsschablone Il wird die Firsth6he auf 9,0 m festgesetzt.
Ausgangsmesspunkt ist jeweils der hochste an das Gebaude angrenzende Punkt
des unregulierten Gelandes.

4. Stellplatze und Garagen
Die Zufahrt vor den Garagen bzw. Carports muss mind. 5,00 m Tiefe betragen. Die
Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sind offen zu halten und nicht durch
Tore oder Ketten abzugrenzen.

5. Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden die in § 14 Abs. 2 BauNVO
genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Erinnerungsmale, Trafogebaude,
Leitungsmaste, Telefonanlagen) zugelassen.

6. Immissionsschutz
Die schalltechnischen Untersuchungen zu Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft
bezlglich der Nutzungsanderung Schreinerei Fischer GmbH & CO. KG wird zum
Bestandteil des Bebauungsplans erklart.

Lichtanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben.
Es ist besonders darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewtinschte Flache
beschrankt bleibt. Direkte Einsicht auf Strahlungsquellen von benachbarten Wohnungen
aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Blenden usw. zu
vermeiden. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung der
Lichtimmissionen® des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAl) vom 08.10.2012
wird hingewiesen (siehe Seite 15 ff. LAl Hinweise).

7. Regenriickhaltung
Fur die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstlicken eigenverantwortlich eine Regenwasserriickhaltung zu errichten. Die
Ableitung hat in das bestehende Mischsystem zu erfolgen.

Der Bau von Regenwasserriickhaltungen, die einen Notliberlauf in das offentliche
Kanalnetz haben, fir alle genehmigungspflichtigen Gebaude, ist mit einer Grée von
5m? verpflichtend vorgeschrieben.

8. Photovoltaik
Photovoltaikanlagen sind auf allen Baugrundstiicken vorzusehen. Bei der Errichtung von
Gebauden wird festgesetzt Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfillt (Solarmindestflache).

B Bauordnungsrechtlicher Art (ortliche Bauvorschrift)

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
a) AulRenputz
Die Aulenwande baulicher Anlagen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
des Bauwerkes mit einem AufRenputz zu versehen.
b) Sockel
Die Sockelhohe darf nur bis 0,50 m tiber OK Gelande reichen. Sie darf weiterhin nur bis
zur Oberkante des Erdgeschossful’bodens reichen.
c) Dach
Es sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig. Flachdacher sind extensiv
zu begriinen.

2. Notwendigkeit, Art und Gestaltung von Einfriedungen
Auf Grundstuckseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und in den
Vorgarten sollte moglichst verzichtet werden. An deren Stelle sollten dicht wachsende,
winterharte Straucher vorgesehen werden.

Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze sind bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Optisch geschlossene Wande sind nicht zulassig.

3. Griinordnung
3.1 Pflanzliste - vorgeschlagene heimische, standorttypische Geholze

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Crateagus monogyna Weilidorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Acker-Rose

Sambucus Nigra Holunder

Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

(Wild-) Obstbaume (hochstammig) in geeigneten Lokalsorten

Apfel:

Harberts Renette, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Luikenapfel, Schéner von
Nordhausen, Roter Herbstkalvill, Erbachshéfer, , Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Lohrer Rambur, Maunzenapfel, Roter Trierer Weinapfel, Rote
Sternrenette, Schafsnase, Winterglockenapfel, Winter-rambur, ...

Birne:
Oberosterreicher Wein, Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf,
Gelbmostler, Palmischbirne, ...

3.2 Grunordnerische Festsetzungen

A1

A2

5 m, bzw. 10 breiter Pflanzstreifen als dreireihige Hecken aus
standortheimischen autochtonen Strauchern und Baumen wahlweise aus
nachfolgender Pflanzliste zur Eingrinung und landschaftlichen Einbindung
anpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat der Straucher 2 x v 60-100 im
Pflanzraster 1,50 m x 2,00 m.

Die geplanten Neuanpflanzungen duirfen die Grundstlicksgrenzen nicht
Uberragen, der Abstand zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie
zu den vorhandenen Wirtschaftswegen ist durch regelmafige
PflegemalRnahmen zu sichern.

Blihwiese mit insgesamt 2 Lesestein- und 2 Totholzhaufen. Umwandlung von
Ackerland in Wiese mit autochtonem, krauterreichem Saatgut eingesat, z.B. 02
Frischwiese, Herkunftsgebiet 7 von Rieger- Hofmann oder Regiosaatgut
Ursprungsgebiet 12 von Saaten Zeller. Die Flache wird kunftig extensiv
bewirtschaftet, d.h. Mahd 1-2-mal jahrlich nach dem 15.6., keine Dingung und
Pflanzenschutz. .Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Auch eine
extensive Beweidung mit Schafen ist denkbar.

Schaffung von Nisthdhlen fur Kleinvogel (Wendehals/Star) — hier Abstand zu
technischen Einrichtungen beachten, da diese auch von Hornissen etc. in Besitz
genommen werden kdnnen!

Pflanzen von Obstbaumen zur Schaffung einer Streuobstwiese. Pflanzung von
hochstammigen Obstbaumen im Abstand von 10 m

3.3 Weitere grunordnerische Festsetzungen

IV.

Bestandssicherung/Pflanzerhaltungsgebot

Die vorhandenen Vegetationsbestande in den Randbereichen des
Planungsgebietes sind zu erhalten und wahrend der Baumaflinahme vor
Beschadigung zu schitzen.

Vollzugsfristen

Die Ausgleichsmalinahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind
unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode planmalig, sowie
fachgerecht durchzuflihren und abzuschliefl3en.

Schutz des Oberbodens

Aufschuttungen und Abgrabungen durfen weder unnatirlich noch verunstaltend
wirken. Veranderungen des natlrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und
Aufschittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist
nach DIN 18915 zur Wiederverwertung zu sichern.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden
so zu schutzen, dass der jeweils zur Gartenanlage oder zu sonstigen
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner ganzen Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und ca. 1,50 m Hohe zu lagern.

Natur- und Landschaftsschutz

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt
notwendigen Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so
gestaltet werden, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist,
z. B. Pflastersteine mit Grasfuge, Rasenpflaster, Schotterrasen o. a.

Die Anlage von Kies- und Schottergarten sowie flachige Steinschittungen sind
nicht zulassig.

HINWEISE:
Naturliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen.
Die Verwendung von regenerativen Energien/Photovoltaik wird vorgeschrieben.

Der Einbau schadstoffarmer Heizsysteme und auf die Nutzung moderner
Energien, wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung wird
hingewiesen.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN VOM
BEBAUUNGSPLAN

Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
kdnnen Ausnahmen und Befreiungen nach Maligabe der Bayerischen
Bauordnung erteilt werden.

Von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans kdnnen
Ausnahmen und Befreiungen nach MalRgabe des § 31 des Baugesetzbuches
(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist), erteilt werden.

HINWEISE

Fur den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung "in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist"

Durch die Festsetzung des Baugebietes als Mischgebiet (MI) gelten die §6 und
§§ 12 bis 15 BauNVO als Bestandteile des Bebauungsplans.

Landratsamt Coburg

Untere Bodenschutzbehorde:

Sollten konkrete Anhaltspunkte fur Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen bestehen, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde am
Landratsamt Coburg einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden
ist ausdrucklich erwlnscht. Oberboden ("Mutterboden"), kulturfahiger
Unterboden und Untergrund sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei
einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander und von sonstigem
Material zu lagern.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf
oder in die durchwulzbare Bodenschicht nach §§ 6 bis 8 BBodSchV sind zu
beachten.

Kreisbrandrat:

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge nach den
Richtlinien Uber die Flachen fur die Feuerwehr nach Art. 5 BayBo ausgelegt
sein. Siehe hierzu:

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/2018-12-14_27 flfwr_2007.pdf

Werden Stichstralden oder Wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an
deren Ende ein Wendeplatz anzulegen. Der anzunehmende
Wendekreisdurchmesser betragt im Wohngebiet mindestens 19 m. Alternativ
kann auch eine Wendeflache fur die Fahrzeuge so ausgelegt sein, dass ein
Wenden in zwei Zugen maglich ist.

Als Loschwasserentnahmestellen kdnnen Unter- oder Uberflurhydranten nach
DIN 3221 angesehen werden, die in einem Abstand von 100 m zu erstellen sind.
Das Hydrantennetz ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszulegen.

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Der Schutz kunftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder delckendes Grundwasser obliegt dem
jeweiligen Bauherrn.

Altlasten / Bodenschutz

Auf den ,Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. I
B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:
http://www.Ifu.bavern.de/abfall/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Deutsche Telekom Technik GmbH

In allen Strallen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen. Auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung kann es, auch aul3erhalb Ublicher
Arbeitszeiten zu Larm-, Staub-, oder Geruchsemissionen etc. kommen. Diese
sind im Rahmen gesetzlicher Regelungen von den Anwohnern/Anliegern zu
dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durchflhrungsvertrag

Zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag gem.
BauGB §12 Abs. 3 zwischen der Gemeinde Grof3heirath und ..................
geschlossen, in dem u.a. eine Regelung Uber die Planungs- und
ErschlieBungskosten festgelegt wird. Der Vertrag wird zum Bestandteil des
Bebauungsplans erklart. Es sind nur Vorhaben zulassig zu deren Durchfuhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

VI. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung am 13.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Rossach Nord", Gemarkung Grof3heirath beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2023 im Amtsblatt Nr. 19/23 der Gemeinde Grof3heirath ortstiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 13.09.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplans
i. d. F. vom 13.09.2023 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die friihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.09.2022 im Amtsblatt Nr. 19/23 der Gemeinde
GroRheirath ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung und der Bebauungsplan wurden zuséatzlich im Internet unter
https://www.grossheirath.de/de/bauen-in-grossheirath/bauleitplanung veréffentlicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. F. 13.09.2023 hat in der Zeit vom 02.10.2023 bis 03.11.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans i. d. F. vom 13.09.2023 hat vom 02.10.2023 bis 03.11.2023 stattgefunden.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hat am 24.01.2024 und am 13.03.2024 in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und gewirdigt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.03.2024 im Amtsblatt Nr. 6 der Gemeinde GroRheirath
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich im Internet
unter https://www.grossheirath.de/de/bauen-in-grossheirath/bauleitplanung veréffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Bebauungsplans i. d. F. 13.03.2024 hat in der Zeit vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs 2 BauGB fur den Entwurf des
Bebauungsplans i. d. F. vom 13.03.2024 hat vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 stattgefunden.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hatam ......................... in offentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen
gewdurdigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hatam ...................... in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan "Rossach Nord",
Gemarkung GroRheirath i.d. F.vom .........ccccceveenns gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GroBheirath, den ..........cccoeeeeiiiiiie e

Udo Siegel (1. Burgermeister) Siegel

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans mit dem Willen der Gemeinde GroRheirath
und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens gemaR § 1-10 BauGB werden beurkundet.

GroBheirath, den ..........cccocoeeeiiiiiiiiecee e,

Udo Siegel (1. Biirgermeister) Siegel

Der Satzungsbeschluss der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am .............ccccceeueeeee im Amtsblatt Nr. ... gemafR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Rossach Nord" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

GroBheirath, den ..........cccoceeeviiieeeece e

Udo Siegel(1. Blrgermeister) Siegel

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen auf3er Kraft.

Die vom Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath am ................... beschlossene Satzung

wird hiermit ausgefertigt.

GroBheirath, den ..........ccoceeeeviiiieeeciieee.

Udo Siegel (1. Blrgermeister)

ENTWURF

Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
"Rossach Nord" Gemeinde Grol3heirath

Gemeinde: GROSSHEIRATH

Gemarkung:Rossach
Flurgebiet:
Landkreis:
Reg.Bez.:

Coburg
Oberfranken

Beilage:

Darstellung: LAGEPLAN
LEGENDE

Ubersichtslageplan

Plan-Nr:

Malstab: 1500

Fertigung am gez.von| Grundlage
Aufstellungsbeschluss vom .........

Vorentwurf 13.09.2023 | Hensch Reynard| Auslegungsbeschluss vom 13.09.2023

Entwurf 13.03.2024 | Hensch Reynard | Auslegungsbeschluss vom 24.01.2024

Satzungsexemplar Satzungsbeschluss vom .................

Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel
Ingenieurbyrp GmbH

Eichengeg 11
96479 Weitlam3dorfADT YVeidach
Tel.09461/833910 Kax 8339-33

1. Burgermeister

GrolRheirath, den Weitramsdorf, den 13.03.2024




