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Eichenweg 11
96479 Weitramsdorf

Baurecht;

15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde GroRheirath;
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Rossach Nord”;
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhorung der Fachstellen im Landratsamt Coburg zu der o. g. Planung
werden folgende Anregungen vorgebracht:

Bauwesen

Zur Aufstellung des Bebauungsplans:

I. Planzeichen als Festsetzungen:

2. Mal’ der baulichen Nutzung
Bei den zulassigen Dachformen muss es ,Walmdach“ und nicht ,Wallendach*®
heilRen.

Es sollte das Planzeichen ,FD“ fur Flachdach erganzt werden, da nach den
textlichen Festsetzungen unter B 1. c¢) ,Dach® neben Walm- und Satteldachern
auch Flachdacher zulassig sind.

3. Bauweise, Baugrenze
In der Erklarung zum Planzeichen ,E” fir den zulassigen Gebaudetyp ,Einzel-
haus* sollte der Begriff ,Doppelhaus” entfernt werden.

4. Verkehrsflachen
Die Verkehrsflache sidlich der FI.-Nr. 267/3 sollte, analog der Gibrigen Verkehrs-
flachen, ndher bestimmt werden.
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6. Sonstige Planzeichen
Das in der Legende beschriebene Planzeichen ,bestehende Grundstiucksgrenze aufheben® ist in der
Planzeichnung nicht dargestellt und sollte daher entfernt werden.

Die It. Bebauungsplan im Mischgebiet zulassigen bzw. unzuldssigen Vorhaben (Ziffer 1. A 1))
entsprechen nicht den in der Begriindung beschriebenen Zulassigkeiten (Ziffer 4.1.1).

Unter den Ziffern lll und IV ist der Stand der Rechtsgrundlagen (BauGB und BauNVO) zu aktualisieren.
Zur Anderung des Flachennutzungsplans:

Die vorgesehenen Griinflachen und der nutzungstrennende Griingirtel sollten in die Planzeichnung
aufgenommen werden.

Wasserrecht

Das Risiko fuir Extremwetter nimmt durch den Klimawandel zu. Immer ofter kdnnen kleinrdumige und
intensive Starkregenereignisse schwere Uberschwemmungen mit enormen Sachschaden ver-
ursachen, weil wichtige Funktionen des Bodens durch zunehmende Bebauung beeintrachtigt oder
zerstort werden. Durch einen klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser und der Thematik
Flachenversiegelung kann die Bauleitplanung einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung leisten (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinde sollte deshalb bei dieser Bebauungs-
planaufstellung die Vermeidung oder Verminderung von Niederschlagswasser-Abflissen konsequent
anstreben. Der Festsetzungskatalog des 8 9 BauGB ermdglicht es, entsprechende Maflinahmen im
Bebauungsplan rechtsverbindlich zu regeln.

Die Gemeinde will das Baugebiet im Mischsystem entwéassern. Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Nieder-
schlagswasser aber grundsatzlich ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Hintergrund dieser Regelung
ist die Erkenntnis, dass eine moglichst zeit- und ortsnahe Zuflihrung in den nattrlichen Wasserkreis-
lauf die wasserwirtschaftlich beste Losung bei der Beseitigung von Niederschlagswasser darstellt und
gleichzeitig bestehende Abwasseranlagen von nicht oder nur geringfiigig verunreinigtem Wasser
entlastet. § 55 Abs. 2 WHG st eine rechtsverbindliche Planungsdirektive bei der Bauleitplanung. Fur
die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Kanalisationen gilt daher der prinzipielle Vorrang
einer Trennkanalisation! § 55 Abs. 2 WHG ist als Sollvorschrift ausgestaltet. Deshalb steht der
Gemeinde hier nur ein begrenztes Ermessen zu. Sie darf lediglich in Ausnahmeféllen von den o. g.
Grundsatzen abweichen, wenn ein wichtiger Grund entgegensteht, also in atypischen Féllen. Ob ein
solcher atypischer Fall hier vorliegt, kann den Unterlagen nicht entnommen werden.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Einwendungen.

Immissionsschutz

Zu Ziffer A 6 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans:

Im Bebauungsplan wird von Emissionskontingenten gesprochen. Gerauschkontingentierung wird vor
allem bei der Bauleitplanung in Industrie- und Gewerbegebieten angewandt. Da hier aber ein Misch-
gebiet ausgewiesen werden soll und auch keine Emissionskontingente erstellt wurden, ist folgende
Festsetzung zu streichen:




Lichtemissionen werden nicht behandelt. Um Lichtimmissionen entgegenzuwirken ist folgende Fest-
setzung im Bebauungsplan zu erganzen:

Lichtanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Es ist
besonders darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewtinschte Flache beschrankt bleibt.
Direkte Einsicht auf Strahlungsquellen von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Blenden usw. zu vermeiden. Auf die ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung der Lichtimmissionen® des L&nderausschusses flir Immissions-
schutz (LAI) vom 08.10.2012 wird hingewiesen (siehe Seite 15 ff. LAl Hinweise).

Zur Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Einwendungen.

Tiefbau
KreisstralRenbelange sind nicht betroffen.

Trotzdem wird folgender Hinweis gegeben:

Fur den gesamten Bereich der am Hannebach liegenden Gewerbegebiete ist die ErschlieBung fur
Schwerverkehr Uber die Einmiindung CO 12 (Coburger Stral3e) / Hannebach wegen zu geringer
Einbiegeradien nur eingeschrankt gegeben. Auch der direkte Umweg Uber die Einmindung CO 12
(HauptstralRe) / Schulstral3e in GroR3heirath ist hier wegen Defiziten in der Fahrbahngeometrie fur

Lkw-Verkehr nicht nutzbar.

Mit Anlage einer schwerverkehrstauglichen ErschlieBungsstral3e zwischen CO 12 und Hannebach
ware auch eine ErschlieBung des vorliegenden Baugebietes ohne Nutzung von Fremdgrundstticken

gegeben.

mogliche ErschlieRung
der Gerwerbebetriebe
am Hannebach
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Untere StralRenverkehrsbehérde

Der geplanten Nutzung nach bestehen weder gegen die Anderung des Flachennutzungsplans noch
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans erhebliche verkehrsrechtlichen Einwénde.

Die Ausfuhrungen des Fachbereichs Tiefbau zur grundsatzlichen ErschlieRung des Gewerbegebietes
Hannebach und deren Mangeln werden jedoch geteilt.

Insoweit sollte von Gemeindeseite aus darauf geachtet werden, dass kinftige Planungen zur Ver-
besserung der verkehrsmafligen ErschlieBung durch die aktuelle Planung nicht gehindert oder
erschwert werden.

Ggf. sollte, wie bereits vom Fachbereich Tiefbau angeregt, eine entsprechende verkehrsméallige
ErschlielBung tber eine neu zu planende Verbindungsstral3e zur CO 12 eingeplant werden.

Untere Bodenschutzbehdrde

Fir die Grundstiicke Fl.-Nrn. 267/2 und 267/3 der Gemarkung Rossach in der Gemeinde Grof3heirath
bestehen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Coburg. Bestehen (z. B. nach
Aushubarbeiten bei BaumafRnahmen) konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten oder schadliche Boden-
verdnderungen, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Coburg
einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden ist ausdricklich
erwlinscht. Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage®) und Untergrund
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander
und von sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate Lagerung
sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich geschitzt ist
(vgl. 8 202 BauGB), und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der unvermischte,
lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermdglicht werden. Der Wiedereinbau des Aushubs am
Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch Verkehrs-
belastungen und schont Entsorgungskapazitaten.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht nach 88 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten.

Kreisbrandrat

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge nach den Richtlinien Uber die
Flachen fir die Feuerwehr nach Art. 5 BayBo ausgelegt sein. Siehe hierzu:
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/2018-12-14 27 flfwr_2007.pdf

Werden Stichstralien oder Wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein Wendeplatz
anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurchmesser betragt im Wohngebiet mindestens 19 m.
Alternativ kann auch eine Wendeflache fir die Fahrzeuge so ausgelegt sein, dass ein Wenden in zwei
Zigen moglich ist.

Als Loschwasserentnahmestellen konnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221 angesehen
werden, die in einem Abstand von 100 m zu erstellen sind. Das Hydrantennetz ist nach dem Arbeits-
blatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszulegen.



Behindertenbeauftragte

Die Ausfuhrung von Wegen und Stral3en soll der DIN 18040, Teil 3, entsprechen. Gepflasterte Wege-
flachen sollen mit gut begehbarem Material ausgefuhrt werden. Stralenflachen sind weitgehend vor-
handen. Ergdnzungen sollten ohne Absétze, Rinnen oder dergleichen eingebaut werden. Hohen-
versétze sollten nicht mehr als 2 cm betragen.

Sollten jedoch mehr als 3 Wohneinheiten gebaut werden, ist entsprechend den Vorschriften der

BayBO mindestens eine Wohnung barrierefrei herzustellen. Zu dieser Wohnung ist ein Stellplatz in
der GroRBe von 3,50 m x 5,00 m herzustellen.

Wirtschaftsforderung

Die verfolgten Ziele der Gemeinde GroRheirath mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der
Aufstellung eines Bebauungsplans an der vorgesehenen Stelle werden von der Wirtschaftsférderung
begruf3t.

Im Zuge gewerblicher Entwicklung der Gemeinde Grof3heirath ist die Schaffung flexibler Ansiedlungs-
optionen, die unterschiedliche Nutzungsarten wie Wohnen und Arbeiten miteinander auf einer Misch-
bauflache vereint, eine sinnvolle Option, neues Gewerbe anzusiedeln.

Freundliche GriRRe

Ralf Mahr



