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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVvO0 )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise

¢) Dachform

d) Dachneigung

e) Zahl der Vollgeschosse

f) Grundfléchenzahl

g) Geschossfléchenzahl

h) lfd. Nr. der Nutzungsschablone

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVO0 )

Grundflachenzahl als Hochstmal3
(8§16 Abs. 2 Nr. 1BauNVO0 )

Geschossflachenzahl als Hochstmal im Kreis
(§16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO )

EG = Erdgeschoss, DG = ausgebautes Dachgeschoss
UG = Untergeschoss = Das Untergeschoss als Vollge-

schoss ist nur im Bereich von steilen Hangneigungen erlaubf.

offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO0 )

Baugrenze ( § 23 Abs.1und 3 BauNVO0 )

Dachform: Satteldach + Krippelwalmdach
Dachneigung 35° - 48°

Straf3enbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache unterteilt in:

o Schrammbord ( als Griinflache ausbilden )
| |2 Fahrbahn ev. mit Pflasterflache

Schrammbord ( als Grinflache ausbilden )

_ — . — 81 Fahrbahn
~

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich ( Schrittgeschwindig-
keit 7 km/h)

offentlicher Parkplatz
Der Belag der offentlichen Parkplatze ist wasserdurch-
lassig auszufihren, z.B. Betonsteine mit Rasenfuge

FuB3- und Radweg
bestehender und zu erhaltender Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung geplant:

MK = Mischwasserkanal, WL = Wasserleitung
HINWEIS: Leitungen im Bereich von fremden Grundsticken
missen durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

best. Stromleitung unterirdisch

Private Grinflachen:
Vorgrin, Haus- und Nutzgarten

Offentliche Griinflachen:
z.B. straflenbegleitende Grinflache

zu pflanzender Baum ( wahlweise aus Pflanzliste Teil B,
Ziff. 8.6 ) auf offentlicher Flache

5 m breiter Pflanzstreifen als Abschluss am nordlichen
Bebauungsrand auf privatem Grund ( Bepflanzung wahl-
weise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 8.6 )

vorhandene und zu erhaltende Obstbaume und Straucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12.

13.

8.2.

83.

8.4,

8.5.

als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

AuBenfassaden

Die AuBenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung
angeglichenen Auflenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen.

Sockel

Die Sockelhdhe darf nur bis 0,50 m iiber OK best. Gelande bergseitig gerechnet
und bis zur Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens reichen.

Dachform

Die Ddcher sind als Sattelddcher oder Kriippelwalmdacher mit einer
Neigung von 35° - 48° auszufiihren.

Garagen und Nebengeb3ude sind auch mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern zuldssig, wenn sie begriint werden.

Kniestock mit max. Hohe von 0,75 m ist zulassig.

Als Kniestockhdhe gilt der Abstand von Oberkante Rohfuflboden des Dachge-
schosses bis zur Unterkante Fufipfette.

Dachgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in der Art und Farbe wie das
Hauptdach, bei mehreren Gauben mit einem gegenseitigen Abstand von mindestens
1,20 m, zu den seiflichen Dachrandern mindestens 2,50 m Abstand und hochstens
auf 1/3 der gesamten Firstlange des Hauses sind zulassig.

Die Dachvorspriinge des Hauptdaches werden am Ortgang auf 0,50 m und an
der Traufe auf 0,70 m beschrankt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfuflbodenhdhe wird durch ortliche Absteckung im Einvernehmen mit
Bauamt, Gemeinde und Bauherren festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhdngigkeit von der Hohenlage des
Entwdsserungskanals. Bei der Bestimmung der Geschossaufteilung ist hierauf
Ricksicht zu nehmen.

Die Entwdsserungsmoglichkeit des Unfergeschosses ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen.

Die Anbindbarkeit des Gebaudes zum Kanal - im Freispiegelgefalle - ist jedoch
nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht - falls
dies vorhandene oder geplante Hohenlagen erfordern.

Mafigebend fir die dortlichen Hohenfestlegungen sind die vom Kreisbauamt ge-
troffenen Angaben.

Die Bauvorlagen sind au3erdem noch mit Gelandeprofilen zu versehen.

Garagen und Stellplatze, Eingangs- und Hofflachen

Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlielungsstrafie besitzen,
missen zu dieser hin ( ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie )
einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen.

In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplatze
nachzuweisen.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hofflachen ist so
auszufihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur senk-
recht angeordnete, sockellose Holzzdune von max. 1,20 m Hohe und freiwachsende
Hecken zuldssig.

An den seiflichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken,
sockellose Holzzdune, sowie Maschendrahtzaune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hohe
zulassig.

Natur- und Landschaftsschutz

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden,
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers maglich ist, z.B. Pflastersteine
mit Grasfuge, Rasenpflaster,Schotterrasen o0.4..

Unverschmutztes Oberfldchenwasser ( Dachwasser ) sollte, soweit die Unter-
grundverhaltnisse es zulassen, nicht iber den Kanal abgeleitef, sondern ver-
sickert oder gesammelt und zur Gartenbewdsserung verwendet werden.

HINWEISE:

Der Bau von Regenwasser-Zisternen fiir private Nutzung, die einen Notiberlauf
in das offentliche Kanalnetz haben, ist aus dkologischen Gesichtspunkten durch-
aus erwiinscht.

Natirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen.
Die Verwendung von regenerativen Energien ist wiinschenswert.

Auf den Einbau von schadstoffarmen Heizsystemen und auf die Nutzung moderner
Energien, wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung, wird
hingewiesen.

Abstandsflachen

Die Vorschriften iiber Abstandsflachen des Art. 6 und Art. 7 BayBO gelten und
sind einzuhalten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan-
zungen aller Art sowie Zdune, Stapel und sonstige Gegenstande angebracht
werden, wenn sie eine groBere Hohe als 1,00 m iber der Fahrbahn erreichen.

Griinordnungsfestsetzungen

Private Griinflachen

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zwischen der
Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Obstbdume und
heimische Laubbaume und Straucher sind zu bevorzugen.

Je 500 gm privater Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Laubbaum und je
100 gm Gartenlandfldche mind. ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzstreifen als Abschluss zum nordlichen Bebauungsrand

Am nordlichen Bebauungsrand ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen mit standort-
gerechten, heimischen B3umen und Strduchern wahlfrei aus Pflanzliste Ziff. 8.6
auf privatem Grund anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande von Nebengeb&uden, Garagen und Hauptgeb&uden sollen
mit Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Andere Wande konnen
begriint werden.

Offentliche Griinflachen

Die durch Planzeichen in 6ffentlichen Griinflachen festgesetzten Bdume sind
wahlweise aus Pflanzliste Ziff. 8.6. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfligige Abweichungen zu pflanzender Baume von den durch Planzeichen
festgesetzten Standorten sind wegen gestalterischer und funktionaler
Erfordernisse zulassig.

Zu erhaltender Grinstreifen und Obstbaume

Der vorhandene Griinstreifen westlich des "Rothweges” und die bestehenden
Obstbaume im Nordwesten des Baugebietes (FLNr. 1213) sind soweit moglich
zu erhalten.

8.6.

13.

131
13.2.
133.

14.

Lasom

Pflanzliste

Es dirfen nur heimische Baumarten, Geholze und Obstbaume gepflanzt werden.
GroBkronige Baume:

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuf}

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stileiche
Kleinkronige Baume:

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus infermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer campesfre Feldahorn
Carpinius betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Malus communis Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Straucher und Gehélze:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Acer campestre Feldahorn

Viburnum opulus Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche

Salix pupurea Korbweide
Crataegus monogyna Weifdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

geplante Wohngebaude ( vorgeschlagener Standort und
vorgeschlagene Firstrichtung )

vorhandene Wohngebaude
vorhandene Befriebs- und Nebengebaude

Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
(vorgeschlagener Standort und vorgeschlagene Firstrichtung)

Sichtdreieck

Grundstiicksgrenzen
vorhanden
vorhanden, aufzuheben

neu, vorgeschlagen

275 Flurstiicksnummern
300 Hohenlinien
Anpflanzen:
. z.B. Baume
&

z.B. Straucher
Standorte = vorgeschlagen, unverbindlich

Arten = heimische, standortgerechte Baumarten,
Obstbaume, Gehdlze und Straucher wahl-
weise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 8.6.

HINWEISE DURCH TEXT

Nachrichtliche Ubernahme / Mitteilungen

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, daf3 vor- und friih-
geschichtliche Denkmaler bereits so stark abgetragen sein konnen, dass sie
obertagig nicht mehr kenntlich sind.

Aus diesem Grunde missen bei der Durchfihrung von Bauarbeiten alle auftreten-
den vor- und frihgeschichtlichen, sowie mittelalterlichen Funde nach dem Bayer.
Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 unverziiglich der Archdologischen AuB3en-
stelle fir Oberfranken, Schlof3 Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel: 0951/40950,

Fax: 0951/40930 gemeldet werden.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
mafnahmen fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Wasserwirtschaft

Hausdranagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

Die Bauvorhaben sind gegen evtl. anfallendes Schichf- und Hangwasser zu sichern.
Hinweis des Wasserwirtschaffsamtes Hof:

Die Dichtigkeit von privaten Hausanschliissen an die dffentliche Kanalisation
muss gewahrleistet sein und nachgewiesen werden.

Es wird empfohlen, jeweils 2 - & Hausanschlussleitungen zusammengefasst mittels
eines Schachtes am affentlichen Kanal anzuschlieen, um ein spateres Abdriicken
ohne grof3en Aufwand zu ermdglichen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaR
Art. 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen, ebenso auf
die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei einer Grundwasserhaltung wahrend
der Bauzeit. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.

Emfehlung zu Schallschutzmalinahmen

Es wird empfohlen, um die Larmbelastung durch den Verkehrslarm der Bundesstrafle
zu mindern, die Schlafraume auf der strafBenabgewandfen Seite anzuordnen oder

in den betroffenen Raumen Schallschutzfenster mind. der Klasse 3 anzubringen.
Dem Straflenbaulasttrager enfstehen keine Aufwendungen hinsichtlich des
Verkehrslarmschutzes.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde GrofBheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom
22.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Grof3heirath, Nr. 16 vom 13.08.1999
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 20.09.1999
hat vom 18.10.1999 bis 18.11.1999 stattgefunden.

3. Gleichzeitig wurden die Trager der offentlichen Belange gemaf3 § 4 Abs. 1BauGB
an der Planaufstellung beteiligt.
Riickschreibefrist war bis 18.11.1999.

b, Der Gemeinderat hat am 07.12.1999 in of fentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
regungen behandelt und den Bebauungsplan mit den bereits eingearbeiteten
Anderungen in der Fassung vom 07.12.1999 einschlieBlich Begrindung gebilligt und
seine offenfliche Auslegung beschlossen.

5. Die offentliche Auslegung wurde am 17.12.1999 im Amtsblatt Nr. 25 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungplanentwurf i.d. Fassung vom 07.12.1999 ein-
schliefllich Begriindung wurde in der Zeit vom 28.12.1999 bis 28.01.2000 offentlich
ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat am 28.02.2000 in dffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Anregungen behandelt und den Bebauungsplan i. d. Fassung vom 28.02.2000
als Satzung beschlossen.

1. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom...........

im Amtsblatt der Gemeinde ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemall nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefiihrt
wurde.

GroBheirath,den.............

........................

( Siegel )
( Biirgermeister )

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

" BRUNNLEITE - NORD ~

GROSSHEIRATH

GROSSHEIRATH
BRUNNLEITE
COBURG
OBERFRANKEN

Gemeinde:

Ortsteil:
Flurgebiet:
Landkreis:
Reg.Bez.:

Anlage:

Darstellung: LAGEPLAN

LEGENDE Plan-Nr:

GRUNORDNUNGSPLAN VI

SCHEMASCHNITT sty
Fertigung am gez.von | Grundlage
Varentwurf 11.06.99 | Scho Aufstellungsbeschluss vom 22.03.1999
Varentwurf 20.09.99 | Scho Billigungsbeschluss vom 20.09.1999
Entwurf 07.12.99| Scho Billigungsbeschluss vom 07.12.1999
Entwurf 28.02.00| Scho Satzungsbeschluss vom 28.02.2000
1.Anderung 13.03.00 | Scho Satzungsbeschluss vom 15.05.2000
Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig & Kuhnel

Ingenieurbiro GmbH
Eichenweg 11

96479 Weitramsdorf/0T Weidach
Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33
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1.Burgermeister

Grof3heirath,den Weitramsdorf, den 15. Mai 2000




