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5 A > \ > L L / i LEGENDE ZUR 1. ANDERUNG . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE ZUR 1. ANDERUNG
\\n " " A Pl htlicher A 1. Far den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bek. v. 23.01.1990 DES BEBAUUNGSPLANS "MITTELHOLZ
30/ i i
31 /2 \n / 2 . . . . . . . / . . B E BAU U NGS P LAN M ITTE LHOLZ ) anungsrechtlicher Art é%(';r?éélr.tﬁv.olggz{ g'te durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) 1. Der Gemeinderat GroBheirath hat in der &ffentlichen Sitzung vom 08.09.2014 die
%_,311/2 282/’5 % \ 286,3 MIT INTEGRIERTEM G RUNORDN UNGSPLAN 1 Zulassigkeit von Vorhaben Durch die Festsetzung des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) gelten die 1. Anderung des Bebauungsplans "Mittelholz" beschlossen.
. §§ 4 und 12 bis 15 BauNVO als Bestandteile des Bebauungsplanes. . C el o . . o
S \ \ o ° o o o o e / ° o o 2. Der Anderungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 17.10.2014
— p n\ e 306 Im ailge\r/nvgwne;e\é\gourg;gebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Vorhaben 2 Die Héhendarstellung in der Planunterlage basiert auf einer VergraBerung aus dem im Amtsblatt Nr. 21 der Gemeinde GroBheirath ortsliblich bekannt gemacht.
== aghe i i i i i : ’ MaBstab 1 : 25.000 und kann dah Richtlinie fur die Geland haltni in. "
T G E M E I N D E G ROSS H E I RATH ° * N ¢ \ * * * * * K * ‘ * im Gemeindeteil Rossach der Gemeinde Grofheirath 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Dii, gseiauen Héhen\egrhé?tgigs:sier:dn\ecr)r (;(i:nermE;Zul:)rlar:ﬁngea%nO?tvﬁ;daS?cla?IZezieg:mitte|n_ 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
— 85 Landkreis Coburg sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe, Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Planfassung
2 . . O . R . 3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Emofehlunaen zur Griinordnun vom 08.09.2014 hat in der Zeit vom 27.10.2014 bis einschl. 27.11.2014 durch
s OT ROSSACH /18 ¢ ¢ $ \ ¢ N ° \' zulassig. 8. pfehlungen zur Granordnung offentliche Auslegung stattgefunden.
[~
L — |
N N N N o N N o N . o 0.1. RECHTSGRUNDLAGEN Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Vorhaben sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). = = 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
— ' @ vorgesthagene, 2u pflanzende Baume, Hochstamme geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. Fassung vom
—~ I MA7 ; 5312 > I S & . \ \ - jgs:augesetzbuch (E;auGB)(B WO, wahlweise aus nachfolgender Pflanzliste 08.09.2014 hat am 16.10.2014 stattgefunden. Riickschreibefrist war am 21.11.2014.
T~ 2 280 5/ . . . . . . . . . - die Baunutzungsverordnung (Bau 2. Bauweise vorgeschlagenes, zu pflanzendes Strauch- und Buschwerk
“ §fv \ - das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) o _ o . . CC) CeC0 wak?lweise gus néchfoplgender Pflanzliste 5. Der Gemeinderat hat am 08.12.2014 in 6ffentlicher Sitzung die vorggbrachten Stellungnahmen
3N/ /] @ s ) %% - die Bayerische Bauordnung (BayBO) Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel-,Doppel-, Reihen- und behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geanderten Entwurf
2 /4 X I ° * ° ° * ° \ o Mehrfamilienhauser (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO). in der Fassung vom 08.12.2014 einschlieBlich Begriindung gebilligt und die &ffentliche
~ s I \X\ X xJ L -~ 290 i gas Eunje&m;nlsmkr]lstschutz?e(s;’t\lz (tZIth():hG) 3.1 Pflanzliste - vorgeschlagene heimische, standorttypische Gehélze Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
S - das Bundesnaturschutzgesetz atSc )
,\ 311/16 o [~ . . . . . . 3 Stellung der baulichen Anlagen S . - , 6.  Die éffentliche Auslegung wurde am 12.12.2014 im Amtsblatt Nr. 25/26 ortstiblich
] - die Planzeichenverordnung (PlanzV) : Acer platanoides "Cleveland' Kegelférmiger Spitzahorn .
e y o - in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung geltenden Fassungen i : Aesculus Camea "Briofi" Scharlach - Kastanie bekgmnt %%ma%ht. Qe:jEntwurf d"eBS B%bzgungsglargén derl\l/—'las;%ungdvonézoﬁg %(?104:4
== [ | - 5 I p g9 gen. Bereich Nutzungsschablone Nr. 1: . . . StiBKirsche "GroBe Schwarze Knorpel” wurde mit der Begrlindung gemaB § s. 2 BauGB von Montag, den 22.12.
1 , 2921 Die Firstrichtung und die Richtung der AuBenseiten der baulichen Anlagen sind Populus tremula Aspe - Zitter-Espe bis einschl. Freitag, den 23.01.2015 o&ffentlich ausgelegt.
= ’ S = = entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Salix alba Baum-Weide - Kopf-Weide
_— — Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind von - " . 7. Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
< /e 2 . 'I 1 l. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN dieser Festsetzung nicht betroffen. iiggﬁﬂ:stm EZZZ:ﬁf;d?Heckenahom gemanB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planidnderung vom 15.12.2014 bis 23.01.2015
5 31/6 Fon [ ‘ (7/ 3 = 1= E(C;;, Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurden die geénderten Festsetzungen / Hinweise Im Bereich der Nutzungsschablone 2 wird die Firstrichtung nicht festgesetzt. Carpinus betulus Gemeine Hainbuche stattgefunden.
2 WA |lll =8| o o ] Lo o —f der 1. Anderung rot dargestellt! Salix caprea Sal-Weide ' i ' i in 6ffentl i i
< — aiSl o] . ] b {waliose| o | ot s, Hahenlage der baulichen Anagen semv e B e et ! e de
VSV?) gIF:’t% ?g %800 , fo o )" oS ,. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO ) Sereioh Nutzungsschabione N 1 ELonymus europacus Piaffenhitchen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.02.2015 als Satzung beschlossen.
. achfarm achneigun . s ! : . . . . - L I G i L .
12 = = [ 1 . <z°/ /"\7- == Qb(lb fD Tmhtfhff T gﬁg 8; f Em?f f | GFZ } Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird mit héchstens 0,5 m tber dem Lf;i:famx;/;g:;; GZEZ::ZrH;%ith;irsche 9. Ausgefertigt: .
311/7 b= — == g— — —g max. Geschossflachenzahl beStehe,nden Gelande feStgesetZt' . . . . Prunus spinosa Schlehdorn - Schwarzdorn GroBheirath, 07.05.2015
- 1' - im Bereich der Nutzungsschablone 1: GFZ max. 1,2 Im Bereich der Nut'zunlgsschablone 2 wird die Erdgeschossfg_ Bbodenhohe nicht festgesetzt. Rhamnus frangula Faulbaum - Pulverholz
31/14 /, /] im Bereich der Nutzungsschablone 2: GFZ max. 0,8 Die Bauvorlagen sind im gesamten Geltungsbereich mit Gelandeprofilen zu versehen. Rosa rubiginosa Zaun Rose
Schmaler Weg D §' _— - Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
— ——- ¢ . . Hedera helix Gemeiner Efeu
254 .. o= ] 315 g b GRZ max. Grundflachenzahl 0,4 5. Stellplatze und Garagen Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Efeuwein
@ gﬂa/ﬁ @\o ' / . . . N . Rosa arvensis Kriechrose ( Siegel )
= . k L ; . : Ligustrum vulgare "Lodense" Zwerg-Liguster o Lo P
318/10 2 = / Nutzungsschablone 1: d-mit einem h-mit 30 gzu versehen. . . . . . Siegel (1.Burgermeister)
BAUGEBIET  318/11 D ! Il ﬁahl derll/ oIIgesgk;%sse max. lll= (Il + ausbaufahiges Dachgeschoss) Die Festsetzung der Lage der Stellplatze und Garagen sowie die Festsetzung zur Iﬁ?t;];(;e;?p?rﬂﬁ%?hniﬁ\'{eys o ?E‘Zﬁﬂmmsgfeiy o i
) ) niestock max. 0,75 m Dachform und Dachneigung der Garagen wird gestrichen. 10.  Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 30.04.2015 im Amtsblatt
AM WALDRAND I 314 N hablone 2 Lage, Dachform und -neigung der Garagen sind nur vorgeschlagen. 2 Hinweise durch Planzeichen Nr. 09 gemé&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
utzungsschablone 2: ' . = . _
Z— O BEBAUUNGSPLAN | — [ Zahl der Vollgeschosse max. I1= (I + ausbaufahiges Dachgeschoss) vorhandene Wohn-. Betriebs- und Nebenaebaude Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
' " " bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern oder 6. Pflanzgebote ’ 9
318/25 . =S M |TTELHOLZ S.g. "Toskana Hausern" max. ll= (Erdgeschoss + Obergeschoss) geplante Wohngebiude ( vorgeschlagener Standort und
38/9 > Kniestoek-max—0;75-m- _ ) Zur Abschirmung der WohngebZude gegenliber der freien Landschaft sind die im vorgeschlagene Firstrichtung ) GroBheirath, 07.05.2015
318 [ O wird entfernt, keine Festsetzung der Kniestockhdhe Bebauungsplan-festgesetzten vorgeschlagenen Pflanzflachen mit Einzelbdumen und Baum- Im Hinblick auf die Solarnut ird empfohlen. di
318 - der Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Hochwachsende einheimische A et g W Smprorien, die
) oder buschgrupp P - Firstrichtung in Ost-West-Richtung auszurichten.
. Laubb&ume sind zu bevorzugen.
$6/14 SD WD Nutzungsschablone 1: lante G /m mit Einfahrt- b Zufahrtsricht
= zuldssige Dachform: Satteldach, Walmdach ) . . P geplante Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
& % e \ 1/ ’ ° Vorgeschlagen werden: \?V?gtze?rrl]gcrjr:a %‘fgrcpg?ég?:'des GA < ( vorgeschlagener Standort und Zufahrtsrichtung)
1 . : Nutzungsschablone 2: Sommerlinde Tilia platyphyllos m : : ( Siegel )
® 318/8 39 % keine Festsetzung der Dachform Eberesche Sorbus Alcuparia Sichtdreieck Siegel (1 Birgermeister,
318/12 - Wed 2 sowie alle einheimischen Obstbaumsorten. 315 Flurstiicksnummer
37/5 & / 38° . 50° Nutzungsschablone 1: Zusatzlich wird N
6 - zuldssige Dachneigun usatzlich wird vorgeschnlagen: Héhenlini (0.N.N
‘ / g gung Die Giebel der Mehrfamilienh&duser sind zur freien Landschaft hin mit einer ganzflachigen 290 ohentinien md
= Nutzungsschablone 2: . Fassadenbegrunung zu versehen. o , o vorhandene Grundstiicksgrenze
] 31819 318/20 / || / keine Festsetzung der Dachneigung I\;n l;plr;g.en smg aufcieg'er;: Bally[?runc#s.tugléymdistBens sc:( weletBSurge: zu gf(lja}nz'&ag,drc;af?s im
318/7 ° d ernaltnis zur rundstuc Sgl’O e au Je qm aum Kommit. apel sin e . e e |ante Gr ndst"cks ren e’ rges hla en
318/16 gy S/ | ¢ des Ausfiinrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (Bay. RS IV, S. 571) zu beachten. gep undstlicisgrenze, vorgeschiag
‘% ©) A 32 0] offene Bauweise
Za m‘%mmfb I i 7. Nebenanlagen
/ S 3271 Baugrenze '
o\
318/24 3171 317/2 ‘/ I' / / Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auf den ry
316/ _ - ...' / Flachen fir den Gemeinbedarf nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen wird in der Weise eingeschrankt, dass 1 AN D E R U N G
315/6 7 - 3 : hier: Spielgarten fur Kinder bzw. Platz der Begegnung Gerateschuppen nur an die Rickseite von Garagen angebaut werden durfen. Sie dirfen "
o nicht langer als 3 m und nicht breiter als die Garagen sein.
. s 9 / _ . Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen werden die in § 14 Abs. 2 BauNVO B E BA N P LAN
O 6 Kinderspielplatz genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Erinnerungsmale, Trafogebaude,
/ lél;;z;g% r?eer: \E;gfgg:m gsecerwa“ung Leitungsmaste, Telefonanlagen) zugelassen.
3185 32/ Digitale Flurkarte vom Mai 2012. StraBe mit Pflasterrinne (bereits Bestand)
33 7 322/1 mit StraBenbegrenzungslinie n "
L[ 6& 38/4 2 / B. Bauordnungsrechtlicher Art (6rtliche Bauvorschrift)
318/1 g / ‘ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrs-
N7 beruhigter Bereich .. ..
/ / verkehrsberuhigte StraBenflache 1. GeStaltung der Stellplatze far Kfz
320/4
| J— m e i . . Die Staurdume vor den Garagen sind stets zur StraBe hin offen zu halten. Eine I - G ROS S H E I RAT H
Kfz - Stellplatze (bereits Bestand) Absperrung mit Ketten, Schlagbdumen und anderen MaBnahmen ist unzuléssig. Gemel nde '
FuBweg .. ..
2.  Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke Gemarku ng: ROSSACH
0 best. Trafostation der SUC Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind landschaftsgértnerisch als F| u rgebiet .
Rasen-, oder Blumenwiesen mit lockerer Stauden- und Buschbepflanzung anzulegen. L dk o COB U RG
Verfahrensvermerke W , , Als Baumpflanzungen sollen nur heimische Gehdlzarten zur Verwendung kommen -
sl ss o R e s Bt Hauptwasserleitung, (bereits Bestand) (siehe auch Empfehlungen zur GrinordnungTeil IV, Ziff. 3 und 3.1 der Legende). an rels.
:f’sfﬁl}dung]geniﬁﬂ% B}Abs. 2 BauGB vom 2§ \j,.)'i A ) ) Reg.BeZ. : OBERFRAN KEN
i:sR:;E:ES &céoécnc\inge GroBheirath Sffentlich ausgelegt. Hauptabwasserleltung, (berelts BeStand) H H i
Die folgenden, vormaligen Festsetzungen unter B. Bauordnungsrechtlicher Art werden nur
Der Auslegungszeitraum wurde durch osrtsibliche Bekanat- nur noch empfohlen und nicht mehr zwingend festgesetzt.
::;g:xgzni;_g;:sblatt dés_Gemeinde vom /15\9\3 i private Grinflachen — .
o 3. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen I Beilage:
el < e offentliche Grinflachen a) AuBenputz DarStel I u ng . LAG E P LA N
S & o Die AuBenwéande baulicher Anlagen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des Plan-Nr:
ga J %""‘“‘—ﬂ/ Bauwerkes mit einem AuBenputz zu versehen. Zulassig ist ein Putz mit glatter Oberflache. LEG E N D E
GroBheirath, dew (0 LTS zu erhaltende Baume Alle Hauptfassaden sind vorzugsweise in gedecktem weil3 zu halten.
.0 z e ' Haltendes S h- und Buschwerk Nur Schwerpunktflachen kénnen durch farbigen Putz, Klinker oder Natursteine GRUNORDNUNG MaBstab:
er Gemeinderat ha Sbnaungerla in ee e m zu erhaltendes Strauch- und Buschwer gestaltet werden. : .
g‘itzﬁng v:: = h. e ugegn."ipﬂla§ 110 Bsaeu‘GuBr b) Sockel 1 - 1 OOO
als Satzung bes R Die Sockelhdhe darf nur bis 0,50 m tiber OK Gelande reichen. Sie darf weiterhin
| i %W g)urDt:ghzur Oberkante des ErdgeschossfuBbodens reichen. Fertigung am gez.von Gru nd|age
‘ - PN —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder L% . . . oo . -
- e Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets tl?ilses%acc;:gé2Egzil;sux\r/::]mdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von 38 Grad Vorentwurf 08.09.2014| schétiner A!sttellungsbeschluss vom 08.09.14
Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in rotbrauner bzw. ziegelroter En?_wurf 08.12.2014/| sonsttner Bllllgungsbeschluss vom 08.12.2014
Dar Landratsast Cobure hac vus Bebousmgsplon aic, [ —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Farbe zu verwenden. _ . . 1. Anderung 23.02.2015| senomer | Satzungsbeschluss vom 23.02.2015
i::re:gig S S 71; Re:htsNizfﬁ;gﬁgﬂﬁ:ﬁi’:hir:gt;d (bestehender, rechtskraftiger Bebauungsplan) Die Dachkehlen sollen méglichst farblich der Eindeckung angeglichen werden.
ge S S a e ) 4. Notwendigkeit, Art und Gestaltung von Einfriedungen
W — e e e e— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
: des Bebauungsplans Auf Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den
Goburgs den 7 Lasdzatsaat Vorgérten sollte méglichst verzichtet werden.
I . An deren Stelle sollten dicht wachsende, winterharte Straucher vorgesehen werden.
Die Durchfiibrung des Anzeigeverfahrens wurde am I g;%gi%r?ess rlerirs?lfir;?'nec?gl:;g%su?egeﬁgggﬁ des bestehenden Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Bretterwande errichtet werden.
e ot EeEE S Thpend cndiE ik gspians, hier. 9 Es sind Holzstaketenz&une bis zu einer Hhe von 1,10 m zulassig. I
Der Bebauvungsplan wird seit diesem Tag zu den fiblichen -
Dies unden i=m Ra us der Gemein r ei zu
jege::;nnﬁ EinsiEhzh:eregtgega;tendsng ioi::r E:::en Inkalt
auf Verlamgen Auskunft erteilt. -
R Rt PR T ll.  AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN VOM BEBAUUNGSPLAN Gemeinde Anderungsplanung
B e cecu ondes: - Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kénnen
nei B:bauungs f;—“‘;‘\ A 15 in Kraft Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe der Bayerischen Bauordnung erteilt werden.
getreten.
Von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kdnnen , Koenig + Kihnel
Ausnahmen und Befreiungen nach MaBgabe des § 31 des Baugesetzbuches i i
(BauGB i. d. F. d. Bek. v. 23.09.2004, BGBI. |. S. 2414, das zuletzt durch Artikel 1 Ingenierbiiro GmbH
GroBheirath, des Gesetzes vom 11. Juni 2013, BGBI. | S 1548, geéndert worden ist) erteilt werden. . 96479 Weitramsdorf/OT Weidach
Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33
1.Bargermeister  — | iy
GroBheirath, .. ........... Weitramsdorf, 23. Februar 2015
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