Vollzug des Baugesetzbuchs

Amtliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses und uber die Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
fur den Bebauungsplan ,,RoBwinkel*

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Der Gemeinderat Grol3heirath hat am 19.03.2025 in 6ffentlicher Sitzung die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans “RoRwinkel” im Ortsteil Grol3heirath gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich hat eine Grofe von 23.245 m?

davon fallt auf:
Gewerbegebiet GE 19.640 m?
Ausgleichsflachen 3.605 m?

und umfasst die Flurnummern:
696/1 (1), 693, 693/1, 693/2 Gemarkung GroRheirath.
(t) = Teilflache

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Gemeinderand von GroRheirath. Im Nordwesten
grenzen die Grundstiicke an die Kreisstralle CO 12. Im Siiden und Osten werden sie von einem
Flurbereinigungsweg und Ackerflachen gesaumt. Im Norden befindet sich die Gewerbeflache der
-amo | Debus Gruppe®, die durch die Flachen im Geltungsbereich erweitert werden soll.

Es handelt sich bei den bauplanungsrechtlichen Neuausweisungen um gegenwartig als
Ackerflache genutzte Bereiche.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

An der nordéstlichen Gemeindegrenze von Grof3heirath befindet sich in direkter Nachbarschaft
zum Industrie- und Gewerbegebiet ,GroRheirath Nord-West“ das Betriebsgelande der ,amo |
Debus Gruppe“. Hier wird Asphalt produziert und Altasphalt fir die Wiederverwendung
aufbereitet. Bauplanungsrechtlich befindet sich dieses Gelande im AuRenbereich (§ 35 BauGB)
und ist nach Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet kartiert. Zur Erweiterung des
Produktportfolios und Einhaltung der aktuellen Regelwerke steigt der Platzbedarf fiir die Lagerung
unterschiedlichster Materialien. Deshalb mdchte sich die Firma Richtung Sid-Westen erweitern.




Es ist beabsichtigt, im Planungsgebiet Erweiterungsmdéglichkeiten fir die Firma mit Lagerflachen,
Uberdachungen und den fiir die Infrastruktur notwendigen Gebauden zu schaffen. Hier befindet
sich derzeit Ackerflaiche. Zur bauleitplanerischen Zulassigkeit der Erweiterung bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der Lageplan vom 28.02.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Geltungsbereich ist aus dem untenstehenden, nicht maRstablichen Lageplan ersichtlich.

,u,

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans kann im Rathaus der
Gemeinde GrofRheirath, Schulstrale 34, 96269 GroflRheirath, Bauamt, Zimmer 19,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten Montag — Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag und
Dienstag 14.00 — 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 14.00 — 18.00 Uhr

bzw. im Internet auf der Homepage der Gemeinde GrofR3heirath eingesehen werden.

Der Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.



Bekanntmachung der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Gemeinderat GroRheirath hat in der Sitzung vom 19.03.2025 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,Rollwinkel" gehilligt.

Mit der Ausarbeitung des Planes und der Durchfilhrung des Verfahrens ist das Planungsbiiro
strukturdesign aus Lichtenfels beauftragt.

Der gebilligte und zur friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bestimmte Entwurf zum
Bebauungsplan ,RoBwinkel*, mit Begriindung, Umweltbericht und Kompensationsausgleich in der
Fassung vom 28.02.2025, kann im Zeitraum

Montag, den 14.04.2025 his Montag, den 19.05.2025

im Rathaus der Gemeinde GroRheirath, Schulstrale 34, 96269 GroRheirath, Bauamt, Zimmer 19,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten Montag — Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag und
Dienstag 14.00 — 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 14.00 — 18.00 Uhr

von jedermann eingesehen werden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind wahrend
der Beteiligung geman § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde GrofRheirath sowie
uber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern sinzusehen.

Wahrend der Beteiligung kénnen Stellungnahmen (schriftlich oder mindlich zur Niederschrift) bei
der Verwaltung vorgebracht werden. Es besteht wéhrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus Gelegenheit zur Auferung und Erérterung.

Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaRig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitpline unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit der Bauleitplane nicht von Bedeutung ist.

Hinweis zum Datenschutz;

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1
Buchstabe e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Grolheirath, den 21«3.03.2025

Hinweis auf Verdffentlichung im Internet am: 04.04.2025
Hinweis auf Verdffentlichung im Amtsblait GrofRheirath am: 04.04.2025 (Ausgabe Nummer 7/2025)




