VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN "ROBWINKEL"

IN 96269 GRORHEIRATH

Préambel

Die Gemeinde GroRheirath beschlieft den vom Biiro Strukturdesign ausgearbeiteten Bebauungsplan "RoRwinkel" in GroBheirath mit der
Begriindung in der Fassung vom .......... als Satzung.

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den nachstehenden Festsetzungen.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

die Planzeichenverordnung (PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

geandert worden ist

die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die

1. Festsetzungen durch Planzeichen

EEEEEER Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0,8 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ Hochstwert)

—_————— Anbauverbotszone

— — — Baubeschrankungszone

—_——— Baugrenze

_ bestehende Bebauung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Private Grinflache

‘ anzupflanzender Baum
‘ zu erhaltender Baum

anzupflanzender Strauch

§§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist.

2. Textliche Festsetzungen

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich der Flursticksnummer 696/1 und die Flursticksnummern 693, 693/1 und 693/2 der
Gemarkung GroRheirath in 96269 GroBheirath.

Es gilt die vom Buro Strukturdesign, Mssigerstr. 4 in 96215 Lichtenfels ausgearbeitete Zeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
im MaRstab 1:1000 vom .......... , die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Zuldssig sind Lagerhduser, Lagerplatze sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen Tankstellen zugelassen werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gebiet zugeordnet ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nicht zulassig.

Gelandeabgrabungen und -auffiillungen sind grundsatzlich zuldssig.

2.3 MaR der baulichen Nutzung
gemal §17 BauNVO

Es gelten folgende Hochstwerte:
GRZ (Grundfldchenzahl): 0,8

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8) festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Grundflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Zulassig sind Lagerhallen mit einer maximalen Hohe von 15m - gemessen von Gelandeoberkante bis Oberkante Firsthéhe.

Weiterhin sind 2-geschossige Sozial-, Biro- und Verwaltungsgebaude mit einer maximalen Firsthohe von 10m Gber der Geldndeoberkante.
Die Hohe darf durch untergeordnete technische Ein- und Aufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Heizungs- und Klimatechnik, Antennen oder
Industrieschornsteine) um max. 5Sm Gberschritten werden.

2.5 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflachen
2.5.1 Fiir den Geltungsbereich wird offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2.5.2 Anbauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen innerhalb von 15m zur KreisstraBe CO12 - gemessen vom auReren Rand der Fahrbahndecke -
frei zu halten.

Jegliche Art von Werbung, werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze entlang der StaatsstraRe innerhalb der Bauverbotszone sind nur zuldssig, wenn diese einen Abstand
von mehr als 7,50m zum duReren Rand der Fahrbahndecke und mehr als 1,50m zum duReren Rand des straBenbegleitenden Geh- und Radweg
einhalten.

Baumpflanzungen und GroBstraucher an der Grundstticksgrenze entlang der Staatsstrafe sind nur zuldssig, wenn diese einen Abstand von
mehr als 7,50m zum duReren Rand der Fahrbahndecke und mehr als 2,50m zum &uReren Rand des straRenbegleitenden Geh- und Radweg
einhalten.

Schaden an Geh- und Radwegen durch Bepflanzungen sind zu verhindern.

2.5.3 Baubeschrénkungszone gem. Art. 24 Abs. 1 BayStrWG

Innerhalb der Baubeschrankungszone - 30m von der KreisstraRe CO12 (gemessen vom auReren Rand der Fahrbahndecke) - dirfen
baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen fir bauliche Anlagen nur im Einvernehmen mit der Strafen-
baubehérde erteilt werden.

Innerhalb der Baubeschréankungszone und dariiber hinaus ist Werbung bzw. sind werbende oder sonstige Hinweisschilder grundsatzlich nur
am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zulassig.
Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhénger, Heuballen, etc.) sind unzuldssig.

2.5.4 Baugrenzen nach §23 Abs. 3 BauNVO
Gebdude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht tiberschreiten.
Bei allen zu errichtenden Gebduden sind gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO entsprechende Abstandsflachen einzuhalten.

2.6 Dach / Fassade

Die Dacher der Gebaude sind als Flach-, Pult- und Satteldacher auszubilden. Als Dachneigung werden 0 - 35° festgesetzt.
Rundbogendacher sind ebenfalls zugelassen.

Die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie auf den Dachflachen ist ausdriicklich zugelassen und empfohlen.

Bei der Wahl der Anlagen ist auf eine blendfreie Ausfiihrung zu achten, um eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit auf der
KreisstraRe CO12 zu vermeiden. Bei aufgesattelten Photovoltaikanlagen wird ein geradliniger seitlicher Abschluss vorgeschrieben.
Empfohlen wir der Einbau flachenbiindiger Photovoltaikmodule.

2.7 Larmschutz fiir Aufenthaltsraume
Aufenthaltsrdume sind so anzuordnen, dass sie von der KreisstraRe abgewandt sind. Andernfalls sind bauliche Vorkehrungen
durch schallschitzende AuBenbauteile zu treffen.

2.8 ErschlieBung

2.8.1 Verkehr
Die Zufahrt zum Geltungsbereich erfolgt tiber das nérdlich gelegene Gewerbegebiet.

2.8.2 Entsorgung von Abwasser, ErschlieBung Trinkwasser, Strom, Telefon
Die Anbindung an die értliche Versorgung erfolgt Giber das nordlich gelegene Gewerbegebiet.

2.9 Umgang mit Oberflachenwasser
Das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachern und den versiegelten Grundstticksflachen ist gesammelt in das nordéstlich
gelegene Absetzbecken zu leiten.

2.10 Werbeanlagen

Pro Fassadenfléche ist jeweils eine Werbeanlage mit einer maximalen Flache von 25m? zuléssig.

Geworben werden darf nur fir den betreffenden Betrieb. GroRflachige Anlagen fir Wechselwerbung sind nicht zulassig.
Daruber hinaus sind ein Werbepylon und finf Fahnenmasten zuldssig. Werbeanlagen, die Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen,
diirfen nicht errichtet werden.

Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone sind nicht zuldssig.

2.11 AusgleichsmaRnahmen
Ausgleichsflachen sind an den Grundstiicksgrenzen - wie im Plan gekennzeichnet - nach entsprechender Berechnung zu schaffen.

Fur die Pflanzung von Baumen sind folgende Arten zu verwenden:

2.11.1 PFLANZLISTE Streuobstwiese

Vogelkirsche Prunus avium Echte Mispel Mespilus germanica
Kulturbirne Pyrus communis Birnenquitte Cydonia oblonga
Europdischer Wildapfel Malus sylvestris Wildbirne Pyrus pyraster

Hauszwetschge Prunus domestica

Pflanzung und Unterhalt (Pflege) der Obstbaume nach guter fachlicher Praxis (Bodenaustausch, ausreichend Pflanzlécher &
einarbeiten von Kompost). Verwendung von standortgerechten, regionaltypischen Gehdlzen.

Qualitat der Obstbaume:

Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10cm, Kronensatz 180cm,
Grundstiick-Grenzabstand 7,5m, Verzicht auf Pflanzenschutzmittel,

Stiitzpfahl in Hauptwindrichtung zur Stabilisierung der Bdume, Verbissschutz gegen Wild,
Drahtkorbschutz gegen Wihimause

2.11.2 PFLANZLISTE 3-reihige Hecke

Feldahorn Acer campestre Gewohlicher Schneeball Viburnum opulus
Wildbirne Pyrus pyraster Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hartriegel Cornus sanguinea Roter Holunder Sambucus racemosa

Hasel Corylus avellana Eberesche Sorbus aucuparia

Heckenkirsche Lonicera xylosteum Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana Europdisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Pflanzqualitat der Straucher:
mind. 4 Triebe, 60-100cm hoch

Hinweise

Hinweis 1: Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird zur Berticksichtigung bei Bauplanung und Ausfiihrung ein Hinweis auf den Art. 8 BayDSchG mit seiner
unmittelbaren Rechtswirkung aufgenommen:

,Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht
die untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentlimer, dringlich Verfligungsherechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks, aus dem Bodendenkméler gefunden werden, kénnen
verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgemédRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbehorde unverziiglich zur Aufbewahrung zu
Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.”

Hinweis 2: Altlasten

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt

umgehend zu informieren. Bei bestehendem Altlastenverdacht ist nach §18 BBodSchG ein privater Sachversténdiger hinzu zu ziehen.

1. Verfahrensvermerke

11

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath beschloss in seiner Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
"RoBwinkel"

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "RoBwinkel" wurde geméR §2 Abs.1 BauGB am ............... ortstiblich
bekannt gemacht.

1.2

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "RoBwinkel" der Gemeinde GroBheirath mit der Begriindung in der Fassung vom
................ wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom .............. gemaR §3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
VOM oo bis ................. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am ................. offentlich bekannt gemacht.

Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behorden und Trager ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB.

13

Der Entwurf des Bebauungsplanes "RoRwinkel" der Gemeinde GroRheirath mit der Begriindung in der Fassung vom ...............
wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom ............... gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM oo o] offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am ................ offentlich bekannt gemacht.
Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behorden und Trager ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB.

14
Der Gemeinderat der Gemeinde GroRheirath hat in seiner Sitzung am
Gemeinde GroBheirath mit der Begriindung in der Fassung vom .

dem Bebauungsplanes "RoRwinkel" der
.. beschlossen.

Gemeinde GroRheirath, den

Udo Siegel

Erster Burgermeister
15
Das Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplanes "RoRwinkel" der Gemeinde GroRheirath mit Bescheid
vom AZ gemaR §6 BauGB genehmigt.
Coburg, den w.....cooceveererereiennns

Landratsamt Coburg Siegel

16
Ausgefertigt:
Gemeinde GroRheirath, den

Udo Siegel

Erster Burgermeister

17
Die Erteilung der Genehmigung den Bebauungsplanes "RoRwinkel" der Gemeinde GroRheirath
WUrde am ...cc.ooevveereennen.. 88MAR §6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "RoBwinkel" der Gemeinde GroBheirath ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde GroRheirath, den

Udo Siegel
Erster Burgermeister
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